
โครงสรางชุดขอสอบผูประเมินมูลคาทรัพยสินชั้นวุฒิ และ SMART-PV 
เกณฑการประเมินผล มดีังนี้    
       1) ผลคะแนนรวมทั้ง 3 ส่วน จะตองไมต่ำกวา 65%  และ             
  2) ผลคะแนนรวมในสวนที่ 1 ทั้ง 4 ขอ ในส่วนของการประเมินมูลคาทรัพยสิน จะตองไมตำ่กวา 65% 
สวนที่ 1  :  ทฤษฎีและการประเมินมูลคาทรัพยสิน         จ ำนวน 70 ข้อ คิดเป็น 70 % โดยมหีัวข้อดังนี้ 
1. เศรษฐศำสตร (สัดสวน 10 % หรือ จ ำนวน 7 ข้อ )      
   1.1  กฎอุปสงค และอุปทำน (Demand & Supply)  
 1.2  กำรใชประโยชนสูงสุด (Highest and Best Use)  
   1.3  กำรวิเครำะห Most Probable Use  
   1.4  ค ำจ ำกัดควำมของมลูคำ  
      - มูลคำตลำด  
      - มูลคำที่มิใชมูลคำตลำด  
      - มูลคำกำรลงทุน ฯลฯ  
   1.5  ปจจัยที่มีผลตอมูลคำ  
   1.6  วัฏจักรอสังหำริมทรัพย  
   1.7  หลักมูลคำ  
   1.8  ทฤษฎี Land Economic  
2. กฎหมำย (สัดสวน 20 % หรอื จ ำนวน 14 ข้อ)      
   2.1  ประมวลกฎหมำยทีด่ิน  
      - ประเภทเอกสำรสทิธิตำง ๆ  
   2.2  ประมวลกฎหมำยแพงและพำณิชย  
     - ทรัพยสิทธิ  
      - รอนสิทธิ ภำระผูกพันตำง ๆ  
      - กำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  
   2.3  กฎหมำยผังเมือง  
   2.4  พรบ. กำรจัดสรรทีด่ิน ป พ.ศ. 2543  
   2.5  พรบ. อำคำรชุด ป พ.ศ. 2522  
   2.6  กฎหมำยควบคุมอำคำร  
   2.7  พรบ. สิ่งแวดลอม  
   2.8  ภำษีที่เกี่ยวของกับอสังหำริมทรพัย  
 2.9   กฎหมำยอื่นๆ ที่เกี่ยวกับกำรประเมินมูลคำทรัพยสิน ๖  
  
 
 
 



 3. กำรประเมินมูลคำทรพัยสิน (สัดสวน 60 % หรือจ ำนวน 42 ข้อ )      
   3.1  กระบวนกำร/ข้ันตอนกำรประเมินมูลคำทรพัยสิน  
      - กำรจดัเก็บ/กำรวิเครำะหขอมูล/กำรเลือกใช  
      - กำรเลือกใชวิธีกำรประเมินมูลคำ  
      - ขอดีและขอจ ำกดัของวธิีกำรประเมินมูลคำในแตละประเภท  
      - กำรสรุปมูลคำ  
      - กำรประเมินมูลคำทรัพยสินเฉพำะอยำง  
   3.2  วิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด  
      - ปจจัยที่มีผลตอรำคำตลำด  
      - กำรเลือกใชวิธีกำรประเมินรำคำ  
      - กำรปรับแกไขรำคำ  
      - กำรสรุปมูลคำ  
   3.3  วิธีตนทุน  
      - ค ำจ ำกดัควำมตนทุน  
      - ปจจัยที่มีผลตอตนทุนและคำเสื่อม  
      - กำรเลือกใชวิธีกำรประเมินมูลคำ  
      - กำรประมำณกำรตนทุนกำรกอสรำง  
      - สวนประกอบของอำคำรและงำนระบบ  
      - วธิีกำรคิดคำเสื่อม  
      - กำรสรุปมูลคำ  
   3.4  วิธีรำยได (สัดสวน 20 %)  
     - มูลคำเงินตำมงวดเวลำ  
      - ปจจัยที่มีผลตอกระแสเงินสด (รำยไดและรำยจำย)  
      - โครงสรำงรำยได - รำยจำย  
      - กำรเลอืกใชวิธีกำรประเมินมูลคำ  
      - วธิีกำรหำอัตรำคิดลด (Discount Rate)  
      - กำรวิเครำะหควำมเสี่ยงของทรัพยสินที่ประเมิน  
      - ขอสมมุติฐำนทำงกำรเงินที่เกี่ยวของกับทรัพยสิน  
      - กำรสรุปมูลคำ  
   3.5  กำรประเมินมูลคำทรัพยเฉพำะอยำง  
   3.6  รำยงำนกำรประเมนิมูลคำทรพัยสิน  
 
  
  
  



4. สถิติ (สัดสวน 10 %หรือ จ ำนวน 7 ข้อ)      
   4.1  กำรหำคำ Mean, Mode, Median  
   4.2  กำรวิเครำะหสมกำรถดถอย Multiple Regression  
 สวนที่ 2  :  มาตรฐานการประเมินมูลคาทรัพยสิน          จ ำนวน 15 ขอ คิดเปน 15 %   
 สวนที่ 3  :  จรรยาบรรณการประเมินมูลคาทรัพยสิน       จ ำนวน 15 ขอ คิดเปน 15 %   


